Priifungsaufgaben erfordern fast ausschlieBlich die Lésung konkreter Falle.
Die Klausurfalle Sachenrecht 2 enthalten gutachterliche Musterlosungen
der typischen Standardprobleme aus dem Immobiliarsachenrecht. Dazu
zahlen die wichtigsten ,,Klausurklassiker®, die immer wieder Gegenstand
von Semesterabschluss- und Ubungsklausuren sind und sich haufig als
bekannter Baustein in Examensklausuren wiederfinden.

Die Klausurfélle richten sich daher in erster Linie an Studierende im Grund-
und Hauptstudium, bieten sich aber auch zur gezielten Wiederholung vor
den Examina an.

Klausurrelevante Problembereiche anhand von Klausurféllen u.a.:

= Das Grundstiick und seine Bestandteile = Der Erwerb des Grundstiicks-
eigentums vom Berechtigten und vom Nichtberechtigten = Das Wohnungs-
eigentum = Der Grundbuchberichtigungsanspruch (§ 894 BGB) = Die Vor-
merkung = Das Anwartschaftsrecht des Auflassungsempféngers = Der Eigen-
tumserwerb und -libergang kraft Gesetzes = Die Hypothek = Die Grund-
schuld (insbes. die Sicherungsgrundschuld) = NieBbrauch = Grunddienst-
barkeiten = Das dingliche Vorkaufsrecht = Das nachbarrechtliche Gemein-
schaftsverhaltns = Der nachbarrechtliche Ausgleichsanspruch nach § 906
Abs. 2 S. 2 BGB (analog)

ISBN: 978-3-86752-980-8

7838671529808

€12,90

9

2026

TOP 40 Klausurfdlle Sachenrecht 2

¥,y Alpmann Schmidt

Strauch

Die TOP 40 Klausurfalle
Sachenrecht 2

Grundstlicksrecht

Alpmann Schmidt

(Ao

4



Alpmann Schmidt /

S
-

E‘l Dein Repetitorium
fur das 1. Examen

W Wissen kompakt

Passend zur Reihe K-Klausurfalle!

K

Klausurfalle

Leseproben und Bestellungen:
shop.alpmann-schmidt.de

W-Wissen kompakt
Das abstrakte Wissen
fur die Semesterab-
schlussklausuren — mit

zahlreichen Beispielen,
Ubersichten & Aufbau-
schemata

Preis: 12,90 €

K-Klausurfille

Die wichtigsten Falle

zur Vorbereitung auf die
Semesterabschlussklau-
suren - zum Losen &
Lernen, mit Hinweisen zur
Klausurtechnik und -taktik
Preis: 12,90 €

A-Aufbauschemata

Die Aufbau- und Prifungs-
schemata zu allen rele-
vanten Rechtsnormen des
Rechtsgebiets - mit zahl-
reichen Querverweisen &
Problemhinweisen

Preis: 18,90 €

= Alles, was man fir die Klausuren braucht - verstandlich
dargestellt und durch Beispiele, Ubersichten und
Aufbauschemata ergénzt.

= Optimale Erganzung zur Reihe K-Klausurfalle -
erst Wissen erwerben, dann auf Falle anwenden!

D'I
EN

D-Definitionen

Die Definitionen aller
relevanten Rechtsbegriffe
& Tatbestandsmerkmale
aus einem Rechtsgebiet
als praktische Hilfe zum
Lernen & Nachschlagen
Preis: 14,90 €

Examensvorbereitung
ist Vertrauenssache

— uns vertraut man seit 1956

Uberzewgt Buch sellbst

Wir heiBen Euch
als Probehover willkommen!

R 'x'x
oo 35!

Weitere Informationen unter @ quf‘!‘.ifi“
www.alpmann-schmidt.de

oder in unseren Kursen vor Ort!

Folge uns

Kiel i
Greifswald
Hamburg

Potsdam Bl 9

Frankfurt/
Oder

Bremen

Osnabriick 9
9 Hannover

Miinster

9i Bielefeld 9 9
Bochum Gottingen Halle 9
Diisseldorf Leipzig
. Marburg/
Kdln GieBen

Jena

9 i Frankfurt/Main Bayreuth
g

Wiirzbu
s Erlangen
Mannheim: g -
Saarbriicken Heidelberg irn 9"8

Regenshurg
9 Passau
Tiibingen
Augsburg Miinchen
Freiburg
Konstanz




Die TOP 40 Klausurfalle
Sachenrecht 2

Grundstiicksrecht

2026

Der Autor

Rechtsanwalt und Fachanwalt fiir Bau- und Architektenrecht
Oliver Strauch
ist seit 2004 flr Alpmann Schmidt als Autor und Repetitor tatig.

Er unterrichtet im E1-Examenskurs von Alpmann Schmidt im
Schulungszentrum Miinster u.a. das Gesellschaftsrecht.

Seine zugehdrigen Kursunterlagen werden bundesweit in €
den Kursen von Alpmann Schmidt verwendet. So hat er bereits Generationen von Stud|e-
renden den Weg durch die sog. Nebengebiete des Zivilrechts geebnet.

Als Rechtsanwalt und Fachanwalt fiir Bau- und Architektenrecht vertritt er gewerbliche
und private Bauherren, Handwerksbetriebe, Architekten und Bautrager.



Strauch, Oliver
Die TOP 40 Klausurfalle
Sachenrecht 2
Grundstiicksrecht
7. Auflage 2026
ISBN: 978-3-86752-980-8

Verlag: Alpmann und Schmidt Juristische Lehrgdnge
Verlagsgesellschaft mbH & Co. KG, Miinster

Die Vervielfdltigung, insbesondere das Fotokopieren,
ist nicht gestattet (§8 53, 54 UrhG) und strafbar (§ 106 UrhG).
Im Fall der Zuwiderhandlung wird Strafantrag gestellt.

Unterstiitze uns bei der Weiterentwicklung unserer Produkte.
Wir freuen uns Gber Anregungen, Wiinsche, Lob oder Kritik an:
feedback@alpmann-schmidt.de

Folge uns auf unseren Social-Media-Kandlen!

Tipps, Neuigkeiten und viele weitere Informationen rund um
Deine Priifungs- und Examensvorbereitung erwarten Dich!

Folge uns auf Folge uns Folge uns Hore unseren
Instagram auf YouTube auf TikTok Podcast




Benutzerhinweise

Die Reihe ,Klausurfalle” ermoglicht sowohl den Einstieg als auch die Wiederho-
lung des jeweiligen Rechtsgebiets anhand von Klausurfallen. Denn unser Ge-
hirn kann konkrete Sachverhalte besser speichern als abstrakte Formeln.
Wéhrend des Studiums besteht die Gefahr, dass man zu abstrakt lernt, sich ver-
zettelt und letztlich génzlich den Uberblick tiber das wirklich Wichtige verliert.

Ferner erfordern juristische Prifungsaufgaben regelmafig das
Losen von konkreten Féllen. Hier musst Du dann beweisen,
dass Du das Erlernte auf den konkreten Fall anwenden kannst

mlkﬂev
und die spezifischen Probleme des Falles entdeckt hast. AuBer- Sty o
dem musst Du zeigen, dass Du die richtige Mischung zwischen
Gutachten- und Urteilsstil beherrschst und an den Problem- a

stellen iberzeugend argumentieren kannst. Diese Fahigkeiten
vermittelt unser ,Ratgeber Methodik der Fallbearbeitung - Wie schreibe ich
eine Klausur?”.

Nutze die jahrzehntelange Erfahrung unseres Repetitoriums. Seit mehr als 60
Jahren wenden wir konsequent die Fallmethode an. Denn ein priifungsorien-
tiertes Lernen muss ,hart am Fall” ansetzen. Da wir nicht nur Skripten heraus-
geben, sondern auch in miindlichen Kursen Studierende ausbilden, wissen wir
aus der taglichen Praxis, ,wo der Schuh driickt”.

Die Losung der ,Klausurfélle” ist kompakt und vermeidet - so wie es in einer
Klausurldsung auch sein soll - Uberflissigen, dogmatischen ,Ballast”. Die Lo-
sungen sind komplett durchgegliedert und im Gutachtenstil ausformuliert,
wobei die unproblematischen Stellen unter Beachtung des Urteilsstils kurz aus-
fallen — so wie es gute Klausurlésungen erfordern.

Wir vermitteln in der Reihe ,Klausurfdlle” die Wissensanwendung. Sie ersetzt
nicht die Erarbeitung der gesamten Rechtsmaterie und ihrer Struktur. Uber-
greifende Aufbauschemata findest Du in unseren ,Aufbauschemata”. Ferner
empfehlen wir Dir unser ,Wissen kompakt” fiir den erfolgreichen Start ins je-
weilige Rechtsgebiet: verstandlich dargestellt und durch zahlreiche Beispiele,
Ubersichten und Priifungsschemata anschaulich vermittelt.
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Benutzerhinweise

Eine darauf aufbauende Darstellung des Stoffes auf Examensniveau liefern un-
sere ,Skripten”. Sofern die RU zitiert wird, handelt es sich um unsere Zeitschrift
,RechtsprechungsUbersicht”, in der monatlich aktuelle, examensverdachtige
Falle klausurmaBig geldst erscheinen.

Viel Erfolg!
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Das Grundstiick und seine Bestandteile

1. Teil: Das Grundstiick und seine Bestandteile

Fall 1: Grundstiickseigentum nebst Zubehor

Winzer W verkaufte Ende 2024 in notariell beglaubigter Form sein Wein-
gut an den Sommelier S. Als man sich kurze Zeit spater zum Zwecke der
Eigentumslbertragung erneut beim Notar traf, vereinbarten W und S,
dass etwaig erforderliche Grundbucheintragungen ,schnellstméglich”
erfolgen sollen. Zugleich wurde fiir die Ubergabe des Grundstiicks der
03.04.2025 als fixer Termin vorgesehen.

Kurz nach der Eintragung besucht S in freudiger Erwartung im Marz
2025 das Weingut und sieht eher zuféllig, wie W auf dem Weingut ver-
wendete Traubenpressen abtransportiert. S ist schockiert. Schlie3lich
benotigt er diese Pressen dringend fiir die Weinherstellung und ist da-
her der Ansicht, dass die Traubenpressen ja wohl ,zum Grundsttick” und
damit ihm gehoren.

Ist S Eigentlimer des Grundstiicks und der Traubenpressen geworden?

S koénnte das Eigentum an dem Grundstlick und an den Traubenpressen
von W gemaB §§ 873 Abs. 1,925 erworben haben.

I. Dingliche Einigung
Dazu miissten sich W und S gemal § 873 Abs. 1 Gber den Eigentumsiiber-
gang am Grundstiick geeinigt haben.

Die dingliche Einigung (= Auflassung) muss gemafl § 925 bei gleichzeiti-
ger Anwesenheit beider Teile vor einer zustandigen Stelle erkldrt werden,
d.h. es muss bei der Einigung die Form des § 925 gewahrt werden.

W und S haben sich vor einem Notar, der gemaR § 925 Abs. 1 S. 2 zur Ent-
gegennahme der Auflassung zustandig ist, Gber den Eigentumsiibergang
geeinigt. Mithin hat W das Grundstlick an S aufgelassen.

Folglich haben sich W und S gemaR § 873 Abs. 1 liber den Eigentumsiiber-
gang an dem Grundstiick geeinigt.

Il. Eintragung im Grundbuch

Ferner misste die Anderung der Eigentumsverhiltnisse gemiR § 873
Abs. 1 in das Grundbuch eingetragen worden sein.

Indem S als neuer Eigentiimer in das Grundbuch eingetragen worden ist,
ist dies der Fall.

Ill. Einig sein im Zeitpunkt der Eintragung

Des Weiteren mussten sich W und S im Zeitpunkt des Vollrechtserwer-
bes, also gemaR § 873 Abs. 1 grundséatzlich im Zeitpunkt der Eintragung,
noch lber den Eigentumsiibergang einig gewesen sein.

Im Zeitpunkt der Eintragung der Eigentiimerstellung des S in das Grund-
buch waren sich beide iber den Eigentumsiibergang von W auf S einig.

IV. Berechtigung des W zur Eigentumsiibertragung

Ferner misste W zum Zeitpunkt der Eintragung zur Eigentumsiibertra-
gung berechtigt gewesen sein.

Zur Eigentumstiibertragung ist nur der verfiigungsbefugte Eigentliimer oder

1 §§ ohne Gesetzesangabe sind solche des BGB.

1. Teil

Die dingliche Einigung
Uber den Eigentumsber-
gangi.S.d. § 873 Abs. 1
bezeichnet man gemaf

§ 925 als Auflassung.

Die Eintragung ist ein
Staatsakt (Publizitatsprin-
zip). Sie richtet sich nach
GBO, GBV und ergdnzen-
dem Landesrecht.



1. Teil

Merke: Es kommt fiir die
Merkmale ,,Einig sein”
und ,,Berechtigung”
grundsdtzlich auf den
Zeitpunkt des Vollrechts-
erwerbes, also auf den
ZeitpunktderEintragung
an.

Ausnahmen hiervon sind
inden §§ 873 Abs. 2,878,
892 Abs. 2 geregelt.

Inventar i.S.d. § 98 dient
stets dem Zwecke der
Hauptsache. Insofern soll
§ 98 die Anwendung des
§ 97 erleichtern.

Das Grundstiick und seine Bestandteile

der verfiigungsbefugte Nichteigentiimer, der vom wahren Rechtsinhaber
zur Verfiigung gemaf & 185 Abs. 1 erméchtigt oder aber gesetzlich verfi-
gungsbefugt ist (vgl. dazu Fall 9), berechtigt.”

Als verfiigungsbefugter Eigentlimer ist W zur Eigentumsiibertragung an
dem Grundstiick berechtigt gewesen.

Folglich hat S das Eigentum an dem Grundstiick von W gemaR §§ 873
Abs. 1,925 erworben.

V. Wesentliche Bestandteile des Grundstiicks

Fraglich ist jedoch, ob S damit zugleich nach den §§ 873 Abs. 1, 925 auch
das Eigentum an den Traubenpressen erlangt hat.

Das ware gemal §§ 93, 94 dann der Fall, wenn die Traubenpressen zu den
wesentlichen Bestandteilen des Grundstiicks zédhlen. Dann waren die Trau-
benpressen (fir sich genommen) nicht ,sonderrechtsfahig”, sodass sie
- hinsichtlich der Eigentumsverhaltnisse — zum Grundsttick gehoren.

Die Traubenpressen sind jedoch weder i.5.d. §§ 93,94 Abs. 1 in irgendeiner
Weise mit dem Grundstiick fest verbunden noch wurden sie zur Herstel-
lung des Gebaudes (§ 94 Abs. 2) eingefiigt (vgl. dazu Fall 2).

Demnach sind die Traubenpressen keine wesentlichen Bestandteile des
Grundstiicks, sodass S nicht auf Grundlage der §§ 93, 94 das Eigentum an
den Traubenpressen erlangt hat.

VI. Zubehor des Grundstiicks

S koénnte das Eigentum an den Traubenpressen jedoch nach § 926 Abs. 1
S. 1 erworben haben.

Das ist der Fall, wenn es sich bei den Traubenpressen um Zubehér i.S.d.
§ 97 handelt und wenn VerduBerer W und Erwerber S darlber einig sind,
dass sich die VerduBerung auch auf das Zubehor erstrecken soll. Das be-
deutet, dass es fiir den Erwerb von Zubehdrstiicken zwar einer Einigung
i.5.d. § 929 S. 1 bedarf, aber eine Ubergabe bzw. eine Vereinbarung von
Ubergabesurrogaten entbehrlich ist. Nach § 926 Abs. 1 S. 2 ist ein entspre-
chender Wille zur Eigentumsiibertragung im Zweifel anzunehmen.

Die Traubenpressen kdnnten demgemal3 nach § 97 i.V.m. § 98 Nr. 2 Zube-
horstuicke des Grundsticks sein.

Sie sind bewegliche Sachen, die direkt auf dem Grundstiick zur Weinher-
stellung benutzt werden. Sie ermoglichen und férdern bei zweckentspre-
chender Verwendung somit den Zweck der Hauptsache und stellen gemaf3
§ 98 Nr. 2 landwirtschaftliches Inventar dar. Dies ist stets dem wirtschaftli-
chen Zwecke der Hauptsache zu dienen bestimmt und damit gemaR § 97
Zubehor.

Mangels einer die Vermutung des § 926 Abs. 1 S. 2 auller Kraft setzenden
Vereinbarung hat S neben dem Eigentum am Grundstiick auch das Eigen-
tum an den Traubenpressen gemal3 §§ 873 Abs. 1, 925, 926 Abs. 1 S. 1 er-
worben.

VII. Ergebnis

S ist somit sowohl Eigentiimer des Grundstiicks als auch der Traubenpres-
sen geworden.

2 BGH NJW 2004, 365; Griineberg/Herrler § 873 Rn. 11; Habersack Ex-Rep Sachenrecht Rn. 140, 143.



2. Teil

Wohnungseigentum
richtet sich nach dem Ge-
setz Uber das Wohnungs-
eigentum und das Dauer-
wohnrecht (WEG) und
wird im Wesentlichen wie
Grundstiickseigentum
behandelt.

Wahrend sich die origina-
re Einrdumung und auch
die Aufhebung von Woh-
nungseigentum nach

§§ 4 Abs. 1,2 WEG, 873
Abs. 1,925 BGB richtet,
wird bestehendes Woh-
nungseigentum nur nach
§§ 873 Abs. 1,925 als
,Recht an einem Grund-
stlick” Ubertragen.

42

Der Erwerb des Grundeigentums vom Nichtberechtigten

Fall 15: Kenntnisloser Erwerb einer Eigentumswohnung

Nachdem die Eheleute M und F ihr drittes Kind bekommen haben, be-
notigen sie mehr Wohnraum fiir die Familie. Als sie in der Zeitung auf -
eine zu ihren Beddrfnissen passende Eigentumswohnung sto3en, neh-
men sie umgehend Kontakt mit dem Verkaufer E auf, der auch als Eigen-
timer im Grundbuch eingetragen ist. Von ihm erfahren sie, dass er die
Wohnung vor langer Zeit von seinem Opa O geerbt und nun keine Ver-
wendung mebhr fiir sie hat. Kurz nach der formgerechten Auflassung
und der Eintragung von M und F als je halftige Miteigentiimer der Ei-
gentumswohnung wird das Testament des O gefunden. Im Testament
hatte O jedoch nicht den E, sondern den X wirksam als Alleinerben ein-
gesetzt.

Als X von seiner Erbschaft und den Geschéften des E erfahrt, verlangt er
von M und F, die mit ihrer Familie gerade eingezogen sind, die sofortige
Raumung der Wohnung.

Zu Recht?

X kodnnte gegeniiber M und F einen Anspruch auf Herausgabe (= Rau-
mung) der Wohnung aus §§ 985, (986) haben.

Um die Raumung der Wohnung von M und F verlangen zu kdnnen, miisste
X gemaB § 985 zunachst Eigentiimer der Wohnung sein.

I. Urspriingliche Eigentumslage

Urspriinglich war O Eigentimer der Wohnung.

Il. Gesetzlicher Eigentumserwerb des X als Erbe, §§§ 1922, 1937

Mit dem Tode des O ist X als testamentarischer Alleinerbe im Wege gewill-

kirter Erbfolge nach §§ 1922, 1937 Eigentiimer der Wohnung geworden
(Grundsatz der Universalsukzession).

11l. Eigentumsverlust des X

Fraglich istindes, ob X sein Eigentum an der Eigentumswohnung durch die
- vor der Auffindung des Testaments - erfolgte Ubereignung von E an M
und F verloren hat.

1. Auflassung und Eintragung

E, Mund F haben sichi.S.v.§§ 873 Abs. 1,925 Gber den Eigentumsiibergang
an der Wohnung geeinigt und diese mithin wirksam aufgelassen. Des Wei-
teren sind M und F, wie von § 873 Abs. 1 vorausgesetzt, auch als neue Ei-
gentiimer im Grundbuch eingetragen worden.

Ferner waren sich E, M und F im Zeitpunkt des Vollrechtserwerbes, also ge-
maBk § 873 Abs. 1 grundsatzlich im Zeitpunkt der Eintragung im Grund-
buch, auch immer noch einig dariiber, dass das Eigentum an der Wohnung
von E auf M und F Gibergehen soll.

2. Fehlende Berechtigung des E

Zudem musste E auch zur Eigentumsiibertragung an M und F berechtigt
gewesen sein.



Fall 25: Zweiterwerb einer Briefhypothek vom Berechtigten

thek ibergehen. Also ist unter ,Ubertragung der Hypothek” die Abtretung
der hypothekarisch gesicherten Forderung zu verstehen.'!’

Demnach haben sich G und H tiber die Abtretung des zu sichernden Darle-
hensriickzahlungsanspruchs des G gegen S aus § 488 Abs. 1 S. 2 gemaR
§ 398 geeinigt.

2. Unwirksamkeit bei Schriftformverstof3
Ferner musste diese Einigung auch wirksam sein.

Die Abtretung der zu sichernden Forderung ist gemal3 § 125 S. 1 i.V.m.
§§ 1154 Abs. 1 S. 1, 1117 formunwirksam, wenn die Abtretungserklarung
nicht in schriftlicher Form erteilt wird und/oder der Hypothekenbrief nicht
Ubergeben wird.

Vorliegend ,Ubertrdgt” G an H die Hypothek schriftlich, erklart also nach
oben dargelegter Auslegung die Abtretung des Darlehensriickzahlungsan-
spruchs in schriftlicher Form. Zudem Ubergibt G dem H den Hypotheken-
brief gemalR §§ 1117 Abs. 1S.1,929S. 1.

Somit ist die Abtretung nicht gemal3 § 125S. 1i.V.m. §§ 1154 Abs. 1 S. 1,
1117 formunwirksam und mangels anderweitiger Nichtigkeitsgriinde da-
mit auch insgesamt wirksam.

Il. Berechtigung hinsichtlich der gesicherten Forderung

Des Weiteren misste G zur Abtretung der gesicherten Forderung im
Zeitpunkt der Abtretung berechtigt sein.

Zur Abtretung einer hypothekarisch gesicherten Forderung zum Zwecke
des Ubergangs der Hypothek ist der verfiigungsbefugte Forderungsinha-
ber bzw. der vom Forderungsinhaber gemaf3 § 185 Abs. 1 Erméchtigte oder
kraft Gesetzes verfligungsbefugte Nichtforderungsinhaber, der zugleich
auch Hypothekenglaubiger ist, berechtigt.!?

1. Berechtigung hinsichtlich der Forderung

Zunachst misste G also im Zeitpunkt der Abtretung verfiigungsbefugter
Forderungsinhaber oder verfiigungsbefugter Nichtforderungsinha-
ber gewesen sein (§ 398).

Indem G mit S einen wirksamen Darlehensvertrag i.S.d. § 488 geschlossen
und das Darlehen dann auch tatsachlich an S ausgezahlt (= valutiert) hat,
hat G gegeniiber S einen Darlehensriickzahlungsanspruch nach § 488
Abs. 1 S. 2 begriindet. Der Anspruch von G gegeniiber S aus § 488 Abs. 1
S. 2 ist also entstanden und damit ist G auch verfligungsbefugter Forde-
rungsinhaber im Zeitpunkt der Abtretung gewesen.

2. Hypothekengldubigerschaft

Ferner miisste G zugleich auch Hypothekenglaubiger im Zeitpunkt der
Abtretung gewesen sein.

Hier kdnnte G von S die Hypothek gemal §§ 873 Abs. 1, 1113, 1115 ff. im
Wege des Ersterwerbs erlangt haben.

111 Grlineberg/Herrler § 1153 Rn. 2.
112 Vgl. Griineberg/Griineberg § 401 Rn. 1, 3; Baur/Stiirner Sachenrecht § 38, Rn. 1; Habersack Ex-Rep
Sachenrecht Rn. 382; Servatius JA 2006, 692, 694.

6. Teil

Merke:

Eine hypothekarisch gesi-
cherte Forderung mussin
der Form des § 1154

Abs. 1 abgetreten wer-
den.

Beachte:

Hier muss die Inzident-
priifung der gesicherten
Forderung erfolgen (,,An-
spruch entstanden”)!

Beachte:

Wegen der Zusammen-
gehorigkeit von Forde-
rung und Hypothek ist
auch die Hypotheken-
glaubigerschaft zu pri-
fen, da ja eine hypothe-
karisch gesicherte For-
derung abgetreten wird.
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6. Teil

Beachte:

Hier muss wieder die In-
zidentpriifung der gesi-
cherten Forderung erfol-
gen (,Anspruch unter-
gegangen”)!

Geht die Hypothek auf
den Eigenttimer Uber,
wandelt sie sich nach

§ 1177 Abs. 1S. 1 auto-
matisch in eine Eigentl-
mergrundschuld um.
Dem bisherigen Inhaber
der Hypothek steht da-
her kein Anspruch aus

§ 1147 mehr zu. Dieser
erlischt durch den Vor-
gang also.
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Beschrankt dingliche Rechte am Grundeigentum

a) Einigung und Vollzug

Eine entsprechende Einigung (§ 873 Abs. 1) mit dem Inhalt des § 1113 liegt
zwischen S und G vor.

Die Hypothek wurde auch geméaR § 873 Abs. 1 eingetragen.

Dariiber hinaus wurde dem Gi.S.d. § 1117 Abs. 2 der Hypothekenbrief vom
Grundbuchamt ausgehandigt.

b) Bestehen der gesicherten Forderung

Als akzessorisches Sicherungsmittel konnte die Hypothek auBerdem erst
dann entstehen, wenn auch die zu sichernde Forderung entstanden ist.
Der Anspruch aus § 488 Abs. 1 S. 2 entsteht erst mit Auszahlung der Darle-
hensvaluta. Demnach kann auch die Hypothek bei G erst im Zeitpunkt der
Auszahlung entstanden sein.

Hier wurde das Darlehen unmittelbar nach der Erteilung des Hypotheken-
briefes valutiert, sodass in diesem Zeitpunkt der Riickzahlungsanspruch
aus § 488 Abs. 1 S. 2 entstand. Bei der Abtretung der Forderung war somit
auch die Forderung bereits entstanden.

c) Berechtigung zur Belastung

S war als verfiigungsbefugter Eigentiimer auch zur Bestellung der Hypo-
thek berechtigt.

G hat von S somit die Hypothek erworben. Die Hypothekenglaubigerschaft
hat er auch bis zur Abtretung nicht wieder verloren, sodass G demnach Hy-
pothekengldubiger im Zeitpunkt der Abtretung gewesen ist.

Mithin ist G als Glaubiger des Riickzahlungsanspruchs und Hypotheken-
glaubiger zur Abtretung der gesicherten Forderung (im Zeitpunkt der Ab-
tretung) berechtigt.

H hat von G also durch die Abtretung des gesicherten Darlehensriickzah-
lungsanspruchs gemaf3 §§ 1153 Abs. 1, 1154, 398 die Hypothek am Grund-
stlick des S von G im Wege des Zweiterwerbs wirksam erworben.

IIl. Zwischenergebnis

Mithin ist der Anspruch des H gegeniiber S auf Duldung der Zwangsvoll-
streckung aus § 1147 entstanden.

B. Anspruch nicht untergegangen (= ,Hypothek nicht untergegangen*)

Ferner durfte der Anspruch des H gegentiiber S auf Duldung der Zwangs-
vollstreckung aus § 1147 nicht untergegangen sein. Das ist nach § 1163
Abs. 1S.2dann der Fall, wenn die zu sichernde Forderung erloschenist und
die Hypothek daher auf den Eigentiimer Gibergegangen ist.

Hier konnte die Darlehensforderung gemaR § 362 Abs. 1 durch Erfillung
erloschen sein. Das setzt voraus, dass der Schuldner die Leistung an den
richtigen Glaubiger bewirkt hat. Glaubiger war im Zeitpunkt der Zahlung H
als Zessionar der Forderung (s.0.). An diesen hat S die Leistung jedoch nicht
bewirkt.

Nach § 407 Abs. 1 Var. 1 hat die Zahlung gleichwohl auch gegentiber H Er-
flllungswirkung, wenn S von der Abtretung keine Kenntnis hatte. Das ist
hier der Fall; zum Zeitpunkt der Riickzahlung der 40.000 € an G wusste S



Fall 30: Zweiterwerb einer Buchgrundschuld vom Berechtigten

Mithin hat B die Grundschuld im Wege des Zweiterwerbs durch Abtre-
tung von V nach §§ 1192 Abs. 1, 1154 ff., 873 Abs. 1 Var. 3 wirksam erwor-
ben, sodass der Anspruch auf Duldung der Zwangsvollstreckung von B ge-
genliber F entstanden ist.

B. Anspruch nicht untergegangen (= ,Grundschuld nicht untergegangen”)

Mangels Eingreifens von rechtsvernichtenden Einwendungen, die sich ge-
gen die Inanspruchnahme aus der Grundschuld richten, ist der Anspruch
auf Duldung der Zwangsvollstreckung von B gegeniiber F aus §§ 1192
Abs. 1, 1147 auch nicht untergegangen.

C. Anspruch durchsetzbar (=, Grundschuld durchsetzbar*)

SchlieBlich liegen auch keine rechtshemmenden Einwendungen vor, die
sich gegen die Inanspruchnahme aus der Grundschuld richten, sodass der
Anspruch auf Duldung der Zwangsvollstreckung von B gegeniiber F aus
§§ 1192 Abs. 1, 1147 auch nicht in seiner Durchsetzbarkeit gehemmt ist.

D. Ergebnis

Somit hat B gegeniiber der F einen Anspruch auf Duldung der Zwangsvoll-
streckung aus §§ 1192 Abs. 1, 1147.

Anmerkung:

Da die Grundschuld hier zur Absicherung der Darlehensforderung aus § 488
Abs. 18. 2 bestellt worden ist, liegt eine Sicherungsgrundschuld nach § 1192
Abs. 1avor.

Da § 1153 fiir die Grundschuld nicht gilt, wird die Forderung bei einer Siche-
rungsgrundschuld getrennt von der Grundschuld abgetreten. Zwar kénnen
Forderung und Grundschuld gemeinsam abgetreten werden, aber die Abtre-
tung der Forderung richtet sich nach §§ 398 ff. und die Abtretung der
Grundschuld nach §§ 1192, 1154 ff.>? Die §§ 1192, 1154 ff. sind fiir die
Ubertragung einer Grundschuld némlich spezieller als der subsidicire § 413, der
ansonsten die Abtretung regeln wiirde.'?> Daher kann z.B. die Forderung form-
los nach § 398 abgetreten werden (anders bei der Hypothek!), wéhrend die Ab-
tretung der Grundschuld nach § 1192 Abs. 1 der Form des § 1154 bedarf.

Der Ubertragung einer Sicherungsgrundschuld als Verfiigungsgeschft i.S.d.
§ 1192 Abs. 1aliegt ein schuldrechtlicher Sicherungsvertrag als Verpflichtungs-
geschdft (nach § 311) zugrunde. Diese Geschidifte sind aufgrund des Abstrak-
tionsprinzips in ihrem Bestand voneinander unabhdingig, gleichwohl beein-
flussen sie sich (vgl. dazu Fall 32).

122 Griineberg/Herrler § 1191 Rn. 8, 22; Baur/Stiirner Sachenrecht § 45 Rn. 56; Habersack Ex-Rep
Sachenrecht, Rn. 404.
123 Griineberg/Griineberg § 413 Rn. 2.

6. Teil

Bei Tilgung der Grund-

schuld geht diese auf den
Eigentimer Uber (Eigen-
timergrundschuld) und

der Anspruch erlischt.
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